Informationsbrev till medlemmar i
Bostadsrattsforeningen BoKlok Angsbacken

Att bo i en bostadsratt skiljer sig pa en del satt fran att bo i en hyresratt. Medlemmarnai
féreningen ansvarar gemensamt for féreningens markytor och utrymmen, medan du sjalv
ansvarar for den egna bostadsrattens skotsel och underhall. Medlemmarnas gemensamma
intressen tas till vara av styrelsen. P3 den arliga foreningsstdmman viljs styrelsen av
medlemmarna, och styrelsen redovisar dven da hur de forvaltat medlemmarnas fértroende. Du
har rostratt och mojlighet att komma med motioner (forslag) till forandringar varje stimma.

Nedan finns information om saker som kan vara bra att kéinna till:

Information fran styrelsen

Styrelsen delar ut ett medlemsbrev med information en gang i manaden i medlemmarnas
brevlador. Information anslas dven pa informationstavlan pa miljohuset/sophuset. Féreningen
har dven en Facebookgrupp, BRF Angsbackens grannforum, dir medlemmarna kan dela
information och s6ka kontakt med andra medlemmar. Styrelsen anviander dven
Facebookgruppen for att informera om akuta drenden. All information som ar av storre vikt
kommer dven att formedlas skriftligen via utskick i medlemmarnas brevlador och via anslag
utanfoér miljohuset/sophuset.

Skyldighet att ta del av information

Du ar skyldig att halla dig uppdaterad via den information som styrelsen formedlar via
medlemsbrev och annan information som delas ut i brevlador samt via anslag pa
informationstavlan pa miljohuset/sophuset. All viktig information publiceras dven pa hemsidan
boklokangsbacken.bostadsratterna.se.

Kontakt med styrelsen
Om du vill fraga om nagot eller har synpunkter, vanligen kontakta styrelsen via mejl:
brf.boklokangsbacken@gmail.com. Vi aterkopplar till dig sa snart vi kan. Var ambition ar att du

ska ha svar inom en vecka.

Andrahandsuthyrning

Styrelsen vill i forsta hand att medlemmarna sjalva bor i sina lagenheter, men ibland kan man
under en period behdva hyra ut ldgenheten i andra hand. For att fa hyra ut i andra hand behoévs
styrelsens godkannande. Tillstand till andrahandsuthyrning kan ges for ett ar i taget och endast
om det finns godtagbara skal till det. Stadgarna tillater att styrelsen tar ut en avgift som tas ut av
dig om du hyr ut i andra hand. Om du vill hyra ut din ldgenhet i andra hand, kontakta styrelsen
for att fa en blankett. Styrelsen rekommenderar dig att uppratta ett skriftligt kontrakt mellan dig
och den person som hyr i andra hand. Det ar du som ansvarar for att manadsavgiften betalas in i
tid och for att lagenheten skots.


http://boklokangsbacken.bostadsratterna.se
http://brf.angsbackenhotmail.com/
http://brf.angsbackenhotmail.com/

Balkongskydd och markiser

Om du vill kbpa markiser eller balkongskydd rekommenderar styrelsen att du vander dig till
Perkis AB i Huddinge www.perkis.se, som tidigare levererat sadana produkter till féreningens
medlemmar. For att halla fargvalet enhetligt har styrelsen sedan tidigare beslutat att endast

fargvalet Sandatex nr 97 far anvdndas.

Renovering

Efter en ny lag som kom 2023 maste du ansoka om tillstand fran styrelsen for att renovera din
lagenhet. Presentera en plan for vad du vill gora via ett mejl. Styrelsen har ratt att neka om
renoveringen utgor pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Mindre renoveringar kraver
inte tillstand men kolla med styrelsen om du ar osaker. Om man bryter mot féreningens regler
kan det leda till att medlemmen behover aterstélla lagenheten till sitt ursprungliga skick och
ersatta foreningen for de merkostnader som detta foranlett.

Sadant en medlem vanligen kan gora utan styrelsens godkdnnande:

e Mala och tapetsera

e Byta golv

e Byta koksluckor och annan koksinredning (OBS arbetet ska utforas fackmassigt vid
andring av vatteninstallationer, t.ex. byte av diskmaskin eller stérre koksrenovering, och
vattenlarm eller vattenfelsbrytare maste installeras som skydd mot vattenskador)
Byta vitvaror

e Siatta upp hyllor, skap och liknande
Gora mindre forandringar som inte paverkar husets konstruktion eller installationer

Sadant som kraver styrelsens godkdnnande:
® Ingrepp i barande vagg eller annan barande konstruktion
Andring eller installation av vatten-, avlopps-, virme- eller gasledningar
Andring av ventilation
Andring av eldstad/rokkanal eller sddant som paverkar brandskyddet
Vasentlig férandring av lagenheten, exempelvis flytta kok eller badrum, eller gora storre

férandringar av planlésningen

Borrning i ytter- och innervaggar

Du far borra i tréplankorna pa fasaderna, men du far inte borra igenom tréet (12 mm), eftersom
det da kan komma in fukt i byggnaden. Nar du borrar i de innervaggar som vetter mot fasaderna
far du inte borra igenom gipsskivorna (12 mm) sa att den fuktsparr/plastfilm som finns bakom
gipsskivan skadas. Om sa anda sker, behover du fylla igen hdlet med silikon. Om du ar oséaker,
fraga garna styrelsen om rad.

Ventilation i kok och badrum

For att ventilationen ska fungera utan problem behéver du regelbundet byta koksfilter,
foreningen informerar om nar det ar dags att byta kdksfilter. Du behover dven 6ppna och
rengora ventilationen i kok och badrum. Vid ev. problem med fldktar, vanligen kontakta
styrelsen.


http://www.perkis.se/

Bredband

Foreningen har avtal om bredbandsuppkoppling med Comhem. Kostnaden for detta ar
inkluderad i den manatliga avgiften for bostadsratten. Om du vill 6ka hastigheten pa sin
bredbandsuppkoppling kan du kontakta Comhem f6r att teckna ett individuellt tillaggsavtal.

El
Du ansvarar sjalv for kostnaden for elektricitet i lagenheten och val av elbolag. Om du inte véljer
nagot elbolag trader ett automatiskt elavtal med Vattenfall in, tills dess att du gjort ett aktivt val.

Brandskydd

Styrelsen rekommenderar dig att varje manad testa och ev. byta batterier i dina brandvarnare.
Det bor dessutom finnas brandslackare och brandfilt lattillgangligt i lagenheten. Pulverslackare
ska, enligt rekommendation fran Brandskyddsmyndigheten, viandas var sjatte manad.

Eldning
P.g.a. brandrisken ar det forbjudet att elda pa foreningens mark, férbudet omfattar daven
marschaller och kolgrillar. Fimpar ska endast laggas i askkoppar.

Grillning

Styrelsen har, efter att tagit del av Brandskyddsmyndighetens foreskrifter, beslutat att férbjuda
anvandandet av kolgrill pa balkonger och i ndrheten av féreningens trabyggnader. Styrelsen
rekommenderar dig att istdllet anvanda den iordningstallda grillplats som finns i Visattra
naturlekpark. Det gar daremot bra att anvdanda gasolgrill pa balkong/altan, forutsatt att
brandslackare och brandfilt forvaras lattillgangligt. Det ar viktigt att du byter ut slangen mellan
gasoltuben och grillen cirka en gang per ar.

Bostadsrattstillagg

Du ansvarar sjalv for alla skador och tillbud i din egen lagenhet, t.ex. om det blir en vattenlacka i
badrummet och den paverkar andra lagenheter. Vanligtvis tecknar man darfor ett sarskilt
bostadsrattstillagg till sin hemforsakring. For att undvika ev. problem i samband med skador har
foreningen valt att teckna en sadan tillaggsforsakring for samtliga medlemmar via TryggHansa.
Det innebar att du INTE behover teckna en egen tillaggsforsakring, det finns redan en sadan i
foreningens forsakringsskydd. Daremot &r det forstas starkt rekommenderat att du tecknar en
egen hemforsakring for att ha ett grundskydd ifall olyckan skulle vara framme.

Fest

Det ar trevligt att ordna fest for vanner och bekanta, men det ar viktigt att samtidigt visa hansyn
till sina grannar. Informera dina grannar om festen och respektera ev. uppmaningar om att sinka
ljudnivan. Det ar alltid den som orsakar den hoga ljudnivan som behover anpassa sig.

Pingisbord

Du far inte stalla upp pingisbord och andra fritidsartiklar permanent pa féreningens ytor. Dels
for att undvika att vara gemensamma ytor ser belamrade ut, dels for att forebygga stérningar.
Daremot gar det bra att stalla fram pingisbord och liknande om du plockar in dem direkt efter
anvandning. Alla sadana fritidsartiklar maste vara inplockade kl. 22.



Nycklar
Samtliga lagenhetsnycklar ar kopieringsskyddade. Om du behover lata tillverka dubbletter,
kontakta styrelsen via mejl.

Vaxa dorrar och olja altan/balkong

Du ansvarar sjalv for att rengora och vaxa lagenheternas ytterdérrar (in- och utsida) varje ar.
Foreningen informerar om néar det ar dags och delar da ut dérrvax. Du ansvarar sjalv for att vid
behov kopa in olja/sapa for att underhalla traytorna pa balkong/altan.

Ohyra/Skadedjur

Vid stora problem med ohyra sdsom getingar, myror och andra skadedjur kontaktar du Rentokil
for sanering: www.rentokil.com/se/kontakta-oss. Uppge att bostadsrattsforeningen har
forsakringsavtal med TryggHansa for att fa kostnadsfri sanering.

Gardsstadning

Féreningen anordnar gemensam stadning av foreningens utemiljoer varje var och host. Da tar vi
dven hand om vara gronomraden med trad, buskar och rabatter. Ju fler medlemmar som deltar,
desto storre mojligheter har féreningen att halla nere kostnaderna och undvika avgiftshojningar.
Gardsstadningen ar ocksa ett utmarkt tillfalle att traffa och lara kdnna nya och gamla grannar.

Atervinning

Karl for hushallssopor, kompost (hushallsavfall) och batteriinsamling finns i féreningens
miljohus/sophus. Dar finns dven papperspasar avsedda for hushallskompost att hamta.
Narmaste station for atervinning av forpackningsmaterial finns bakom affaren Matoppet i
Visattra. Dar finns mojlighet att atervinna glas, plast, tidningspapper, kartong och metall.

Du kan sldnga 6vriga material i den container féreningen hyr till varje staddag, eller pa narmsta
atervinningscentral (AVC). Undvik att ha kompost (i form av matrester) och liknande sopor i
forraden utomhus och pa altan da det drar till sig skadedjur som rattor.

Metallrannor under balkonger och altaner

Under balkonger (pa baksidan) och altaner (pa framsidan) pa lagenheterna i markplan finns det
rannor for avrinning av regn. For att det inte ska bli stopp i dessa behéver de regelbundet
rensas. Ansvaret for det ligger pa de medlemmar som har lagenheter i markplan, men styrelsen
uppmanar alla medlemmar att hjalpas at.

Stuproér
Langst ner pa stuproren som sitter pa bostadshusen finns en behallare med sil. Se till att halla
dessa fria fran sten, 16v och annat material, for att undvika 6versvamning.

Stamspolning

Féreningen bekostar stamspolning av samtliga lagenheter cirka var femte ar. Om det uppstar
stopp i systemet innan dess kommer du sjalv att fa bekosta stamspolning. For att undvika stopp,
spola inte ner fett och matrester sdsom ris, couscous etc i koksavloppet.



Vattenutkastare

P3 utsidan av samtliga tvarumslagenheter pa nedre botten finns en gemensam vattenutkastare.
Vattenutkastarna ar avsedda for bevattning av féreningens gemensamma gronytor och kan dven
anvandas for medlemmarna egna bevattningsbehov. Kranarna éppnas med vattenlasnyckel
markt VA PA6+GF30, som kan inhandlas i byggfackvaruhandel sdsom Hornbach och Jula.
Kranarna ska vara avstangda och ordentligt atvridna senast den 15 oktober varje ar. Innehavaren
av tvarumslagenheten pa nedre plan har huvudansvaret for att det sker.

Tradgardsavtal

Foreningen har tecknat ett tradgardsavtal med en entreprendr som skdter om delar av
forekommande goromal pa vara tradgardsytor. Alla medlemmar i foreningen behover daremot
hjalpa till med att klippa foreningens grasmattor och vid behov vattna grasmattor, planteringar
och buskar da detta inte ingar i tradgardsavtalet.

Snérojning

Bilvag och parkering ingar i féreningens snérdjningsavtal, men alla medlemmar har ansvar for
snorojning pa altaner och innergardar. Medlemmarna pa varje gard ansvarar for snéréjningen av
respektive gard. Medlemmar som bor pa dvre plan uppmanas att inte kasta ner sno pa
gangvagarna nedanfoér, da det innebar att de som bor pa nedre plan far dubbelt sa mycket sn6
att skotta undan. Notera att det ar forbjudet med salt pa trapporna och 6vrig trayta.

Sanda garna! Det finns sandlada mellan hus 10 och 12, samt bredvid sophuset.

Det ar viktigt att hela huset hjalps at med skottningen! Tank dven pa att skotta sa pass bred gang
pa innergardarna att dven livraddande fordon, t.ex. ambulanser, kan komma in till husen. Det ar
valdigt viktigt att det alltid finns en vag in till gdrdarna som inte blockeras av bilar, sno etc.

Alla husen i foreningen delar dven ansvaret for att skotta grusvagen som gar upp mot vagen
bakom de réda husen. Schemat for vilket hus som har ansvaret olika veckor sitter pa
informationstavlan utanfor miljéhuset/sophuset.

Parkeringsplatser

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats till en manatlig avgift om 200 kr som kommer pa
samma faktura som manadsavgiften. Om du inte anvander parkeringsplatsen kan du hyra ut den
till en annan medlem till sjdlvkostnadspris, men vid forsaljning atergar nyttjanderatten till den
medlem som dger lagenheten. Styrelsen skodter utdelning av parkeringstillstanden, som férnyas
en gang per ar. Parkeringstillstand maste alltid vara synligt i bilen nar den ar parkerad, for att
inte riskera boter. Om du lanar ut/hyr ut din parkeringsplats till en annan medlem &r det ditt
ansvar att dven ge medlemmen parkeringstillstandet for platsen.

Fran och med oktober 2026 far man inte hyra ut sin parkeringsplats till féretag, da blir
parkeringen momspliktig vilket bidrar till 6kade kostnader for féreningen.



Infart pa gardarna med motorfordon

Det ar inte tillatet att kdra in med motorfordon pa gardarna, da underlaget inte ar anpassat for
det och det kan uppsta sattningar i marken. Notera att det ar valdigt viktigt att det alltid finns
en vag in till gardarna som inte blockeras av bilar, sno etc for livraddande fordon.

Ovrigt
Kor langsamt pa vagen ner till var forening och runt vara parkeringsplatser. Det ror sig manga
barn och djur i vart omrade som vi ar radda om.

Rasta inte hunden precis utanfor andra medlemmars altaner och innergardar. Utnyttja istallet
den stora dngen och skogen vi har precis intill oss, samt de otaliga promenadstrak pa bade
asfalt, grus och skogsvag som vi har att tillga.

Foreningens arsstimma

Foreningens arsstamma halls varje var och du kommer i god tid att fa en kallelse till den.
Stamman ar en mojlighet for dig att fa inblick i styrelsens arbete och vara delaktig i de beslut
stimman fattar. Alla medlemmar har mojlighet att paverka foreningens verksamhet genom att
lamna in motioner till stamman. Alla medlemmar ar rostberattigade, men varje ldgenhet har
bara en rost.

Styrelsearbete

Foreningens skotsel ar beroende av att det finns en aktiv styrelse med ledamoter och
suppleanter. Det utgar ett av stimman faststallt arvode till styrelsemedlemmarna som utfor
detta utover sina ordinarie arbeten. Styrelseledamoterna valjs pa tva ar i taget, med mojlig
forlangning om ett ar. Valberedningen tar infor féreningsstimman fram forslag till ny styrelse.
Det finns behov av olika kompetenser i styrelsen, liksom medlemmar av olika aldrar och
bakgrund. Kanske skulle du vilja bidra till det arbete som behdvs for att féreningen ska fungera?
Du ar valkommen att anmala ditt intresse for att delta i styrelsearbetet till valberedningen.

Med viéinlig hdlsning
Styrelsen

Informationsbrevet uppdaterades 2026-08-09
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